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Forvaltningsberattelse

Harmed avger styrelsen for Bostadsrattsforeningen Berghallen arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 t om 2025-12-31. Arsredovisningen ur upprattad i svenska kronor (SEK).

Om foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Brf Berghéllen registrerades 1987 och samma ar uppfordes de 31 fritidshusen av entreprendren NPL
Conata AB. Foreningen har sitt sate i Tanums kommun. Marken innehas med tomtratt.
Tomtrattsavtalet med Tanums kommun I6per pa 60 ar med mojlighet till forlangning i 40-arsperioder.
Avgaldsperioden loper ut och kommunens forslag till ny tomtrattsavgald fran 2027 ar undertecknat av

foreningen. Vara byggnader ar fullvardesforsakrade.

Foreningens tomtratt har del i Ertserods samfallighet med utfartsvag fran fastighet samt i
Tanumstrands samfallighet med allman platsmark, friluftsbad och parkering.

Bostadsytan, som anvands vid nyckeltalsberakning, ar hamtad fran lantmateriets fastighetsregister
och ar 1 829 kvm. Taxeringsvarde for mark och byggnad fr o m 2024 ar 47 399 000 kr.

Styrelse, revisor och ovriga funktionarer

Styrelsen bestar av: Valberedning:
Kenneth Kalin Ordforande Anna Puggioli Parklind
Staffan Pousette Ledamot Stein Bugten

Siri Damsleth Ledamot

Mats Kias Ledamot Revisor:

Gudrun Kalin Ekonomiansvarig Thomas Hjelmaqvist
Conny Ring Suppleant Revisorssuppleant:
Anders Torsell Suppleant Arto Akerman

Styrelsen hanterar sjalva bade teknisk och ekonomisk forvaltning. Gudrun Kalin skoter redovisningen.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter i forening eller av Kenneth Kalin eller Mats Kias
var for sig. For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad. Arvode till styrelsen har inte utgatt.

Verksamhetsberattelse
Styrelsen har under aret arbetat med overgang till redovisningsregelverket K3, vilket ar ett nytt

lagkrav for alla bostadsrattsforeningar fr o m 2026. Tanken med obligatorisk K3 ar att fa en mer
rattvisande och detaljerad bild av foreningarnas ekonomi och jamnare resultatfordelning mellan aren.

Infor vintern har vi installerat ett digitalt overvakningssystem for matning av temperatur och fukt i
husen, for att kunna kontrollera laget pa distans. Syftet ar att undvika vattenskador pga. frysning.

Vi har ocksa uppgraderat var webbplats till en avgiftsfri plattform som ar anpassad for bostadsratter.
Innehallet pa https://brfberghallen.bostadsratterna.se/ ar uppdaterat och utokat med information for

agare, styrelse, maklare och andra besokare.

Foreningen arbetar kontinuerligt med behovsanpassat, [6pande underhall enligt en aktuell
underhallsplan for att halla husen i gott skick. Vi har inga forvantade, stora underhallsatgarder under

den kommande femarsperioden.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.



Flerarsoversikt nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift (kr/kvm) grundavgift 742 712 712 671
Skuldsattning (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 243 173 201 149
Rantekanslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 73 69 71 66
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 100 100 99 100
Soliditet (%) 96 96 96 96
Likviditet (%) 484 422 368 342
Bokfért varde fastighet (kr/kvm) 5550 5679 5807 5936
Taxeringsvarde (kr/kvm) 25915 25915 24 220 24 220

Forklaring av nyckeltal

Skuldsdttning per kvadratmeter bostadsrattsyta

Total laneskuld i forhallande till bostadsrattsytan. Féreningens totala yta bestar endast av bostadsrattsyta.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat per totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort

planerat underhall + vasentliga kostnader utéver den normala verksamheten - vasentliga intakter utover den
normala verksamheten. Syftet ar att visa utrymme for att klara ett langsiktigt, planerat underhall.
Berghillens sparmal fér 2026 &r minst 206 kr/kvm foér att klara vart langiktiga underhall enligt plan. Siffran

indexeras arligen enligt prisbasbeloppets forandringar for att folja kostnadsutveckligen.

Rantekanslighet
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behova hojas vid 6kade rantekostnader.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad avser el till stolpbelysning samt vatten. Uppvarmning av husen ingar inte.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till totalt kapital. Anger hur stor del av tillgangarna som finansieras med eget kapital.

Soliditeten visar foreningens langsiktiga betalningsférmaga.

Likviditet
Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder. Likviditet ar ett matt pa den

kortsiktiga betalningsférmagan, d v s foreningens majlighet att betala rakningar och andra utgifter.

Bokfért fastighetsvirde respektive taxeringsvérde per kvadratmeter

Nyckeltalen visas for att uppmarksamma den stora diskrepansen mellan bokfort varde

(anskaffningsvarde minus avskrivningar) och det mer relevanta taxeringsvardet pa fastigheten.




. ' . . Méwdlems- Fond Yttre  Balanserat Arets
Forandringar i Eget kapital

- insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang (2025) 15639 500 927357 - 4510683 - 197010 11859164
Resultatdisposition enligt féregdende ars foreningsstéimma (avseende rikenskapsaret 2024 ):
Reservering fond for yttre underhall 142197 - 142197
lanspraktagande av fond yttre underhall - -
Balanseras i ny rakning | - 197010 197 010
Arets resultat (2025) 4955 4955
Belopp vid drets utgang (2025) 15639500 1069554 - 4849 890 4955 11864119

Styrelsens forslag till disposition av arets medel

Balanserat resultat - - 4849 890
lanspraktagande fond yttre underhall 142 197
Arets resultat 4 955
Totalt - 4702738
Reservering fond for yttre underhall* - 142197
Balanseras i ny rakning (hanteras efter stdmman 2026) - 4844 935

* Reservering till fond yttre underhall dr 0,3% av taxeringsvardet som for 2025 ar: 47 399 000

Intdkter och arsavgifter
Foreningens huvudintakter (nettoomsattning) bestar av medlemsavgifter i form av arsavgift

med tillagg for andrahandsupplatelse, Overtagande- och pantsattningsavgift, debiterad
vattenkostnad samt forseningsavgift.

Arsavgiften tdcker kostnader for yttre underhall (bl a tak, malning av fasader och
snorojning), gemensam el, sophantering, vatten och avlopp, tillaggsforsakring for
bostadsrdtt, abonnemang for TVoch Internet samt parkering.

Kostnader 2025

s Fastighetsavgift (21 %)

w Avskrivningar (16 %)

s Tomtrattsavgald (11%)

s Vatten och avilopp (8 %)

s Sophamtning/atervinning (5%)
# TV och internet {7 %) |
m Fastighetsforsakring (4 %)

= Ovr fastighetskostnader (22 %)




Resultatrakning

Belopp | kronor Not

Rorelsens intakter

Medlemsavgifter

Ovriga intakter (6vertagande, vatten mm)
Ovriga intakter (konsulttjanst)
Forsakringsersattning och skadestand

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Forsakringsskada

Fastighetsforvaltning 2
Avskrivning 3

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-12-31

1422 348
360
7 000

1429708

1236475
235475

1471950
42 242

47 197

47 197
4955

4 955

2024-12-31

1302000
3092

149519
1454611

149519
1315250
235458

1700227
245616

48 861
233

48 606
197019

197010



Balansrakning

Belopp i kronor

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader pa annans mark

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattekonto (Skatteverket)
Skattefordringar
Upplupnaranteintaker

Kassa och bank
Bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder (fastighetsavgift)
Forutbetalda manadsavgifter Q1

Ovriga upplupna kostnader

Summa eget kapital och skulder

Not

2025-12-31

10150764

39328

31690
71038

2088 608
2159626

12310390

7Y

15190000

449 500
1069 554

- 4849890

4 955
11864119

37685

383 586
25 000
446 271

12 3}0 390

2024-12-31

10386 239

1052035
10678
3852
36459
158 244

1771726

1929969

12316 208

15190000
449 500
927 307

- 4510683

197010
11859164

90 780
10678
359 ol 7

457 045

12316 208




Kassaflodesanalys

Ett av deviktigaste nyckeltalen i en bostadsrattsforening ar resultatet av kassaflodesanalysen,
som visar om pengar som kommer in racker till det som ska betalas ut.

FOr bostadsrattsforeningar gors kassaflodesanalys enligt sk indirekt metod,

dar man utgar fran arets resultat och eliminerar poster som inteinnebar nagrain-eller
utbetalningar. Till detta laggs forandringar av arsavgiftsfordringar mm respektive forandringar
av leverantorsskulder jamfort med foregaende ar. | forekommande fall tillkommer poster

fran Investeringar och Finansiering.

Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat (EBIT, resultat fore finansnetto) 42 242 245616
Justeringar for poster som inteingar i kassaflodet:

- Avskrivningar 235475 235458
Justerat rorelseresultat 193 233 10 158
Erhallen ranta 47 197 48 861
Erlagd ranta .. 755
Kassaflode fran forandringari rorelsekapital:

Okning (-)/minskning (+) av rorelsefordringar 87 225 115 809
Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder 10773 79248
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 316 882 75 009
Investeringsverksamhet 8

Finansieringsverksamhet -

Arets kassaflode 316 882 75009
Likvida medel vid arets borjan 1771726 1696717
Likvida medel vid arets slut 2 088 608 1771726




Noter

A REDOVISNINGSPRINCIPER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen tillampar arsredovisningslagen samt Bokforingsnamndens allmanna rad

avseende forenklad redovisning for mindre foretag och ekonomiska foreningar (BFNAR 2016:10)
de sk K2-reglerna. Vi foljer ocksa Bokforingsnamndens kompletterande upplysningar

om bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1). Forenklingsregeln tillampas

for vissa aterkommande kostnader avseende periodisering.

Avskrivningar
Foreningen tillampar foljande avskrivningstider:

Byggnader 66,67 ar Avskrivning 1,5 % av anskaffningsvardet

B NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN
Not 2 Kostnader for fastighetsforvaltningen

OBS! Sammanstallningen avser normal arskostnad for 2024 exklusive forandring for

omlaggning till forenklingsregeln for periodisering av vissa kostnader

2025

Tomtrattsavgald 157 800
El for belysning 9333
TV och Internet 95976
Vatten och aviopp 124 522
Sophamtning/atervinning 66274
Ovriga fastighetskostnader 303 249
Kommunal fastighetsavgift 311480
Korr fastighetsavgift tidigare ar -1438
Fastighetsforsakring 64 720
Samfalligheter 14 851
Redovisningstjanster 0
Styrelsekostnader 20 8089
Ovriga forvaltningskostnader 68 899
1236475

Tillfallig kostnad under 2024 pga overgang till forenklingsregeln 44 349 kr till totalt:

2024

157 800
9443
95976

117023
101480
336 061
295 215
-23 751
61638
17028
17 7ou
19 700
65478

1270901

1315250



C NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 3 Byggnader

Anskaffningsvarden
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende avskrivning

Utgaende redovisat varde pa byggnad

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter
Totalt

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter Q1
Uppskattad kostnad fiberskada

Totalt

2025-12-31
15698 020

-5311 781
-235475
-5547 256

10150 764

2025-12-31

31685
31689

2025-12-31

383 586
25000
408 586

2024-12-31
15698 020

-5076 323
-235458
-5311 781

10386 239

2024-12-31

36459
36459

2024-12-31

355587
0

355587




Arsredovisningens innehall blev klart den 7 februari 2026

Arsedovisningen undertecknades av samtliga den 7 februari 2026
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits den /3/7 2026
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Berghallen
org nr /16444-1284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Berghallen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen (ARL) och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt ARL.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisionssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt ARL. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utlamnanden, felaktig information
eller 4sidosattande av intern kontroll.

-skaffar jag mig en forstaelse fér den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.

-drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppsattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
betydande osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtats fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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-utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Berghéallen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisionssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar ocksa for foreningens organisation
och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

-foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

-p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska

Brf Berghallen 7164441284

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors beror pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag garigenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forndllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till disposition betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Karlskoga den 13 april 2026

Thomas Hjelmaqvist, re y or



